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ADITAMENTO AO TERMO DE SECURITIZACAO DE DIREITOS CREDITORIOS IMOBILIARIOS PARA
EMISSAO DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS, EM SERIE UNICA, DA 22 EMISSAO DA
B.SEC COMPANHIA DE SECURITIZACAO, LASTREADO EM CREDITOS IMOBILIARIOS CEDIDOS PELO
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO SHOPPING CIDADE JARDIM RESPONSABILIDADE LIMITADA

Pelo presente instrumento particular:

(i) B.SEC COMPANHIA DE SECURITIZACAO, sociedade por a¢Bes, com registro de companhia
securitizadora, na categoria S1, perante a CVM, sob o n2 60, com sede na cidade de Sao Paulo,
estado de S3o Paulo, na Avenida Paulista, n? 1.374, 62 andar, sala Z, Bela Vista, CEP 01310-
916, com seus atos constitutivos devidamente registrados na Junta Comercial do Estado de
S30 Paulo ("JUCESP") sob o NIRE 35.300.177.401, inscrita no CNPJ sob o n2 03.767.538/0001-
14, neste ato representada na forma de seu Estatuto Social (“Securitizadora” ou “Emissora”);

Na qualidade de agente fiducidrio nomeado nos termos do Artigo 26 da Lei n? 14.430/22 e da
Resolugdo CVM n? 17:

(ii) GDC PARTNERS SERVICOS FIDUCIARIOS DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA., instituicdo financeira, com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do
Rio de Janeiro, na Avenida Ayrton Senna, n2 3.000, parte 3, Bloco Itanhang3, sala 3.105, Barra
da Tijuca, CEP 22.775-003, inscrita no CNPJ sob o n? 10.749.264/0001-04, neste ato
representada na forma de seu Contrato Social (“Agente Fiduciario”);

sendo a Securitizadora e o Agente Fiduciadrio doravante individualmente denominados como “Parte” e
conjuntamente como “Partes”;

Segao

Termos Definidos e Regras de Interpretagao

1. DefinicOes. Para efeitos deste instrumento, salvo se de outro modo aqui expresso, as palavras
e expressoes grafadas em letra maiuscula terdo os significados previstos no Termo de Securitizagdo de
Direitos Creditdrios Imobilidrios para emissGo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios, em Série
Unica, da 22 emissdo da B.SEC Companhia De Securitizacdo, Lastreado em Créditos Imobilidrios cedidos
pelo Fundo de Investimento Imobilidrio Shopping Cidade Jardim Responsabilidade Limitada (“Termo de

Securitizacdo”), celebrado entre as Partes (“Termo de Securitizacdo”).

Secao
Consideragoes Preliminares

(A) em 28 de agosto de 2026, as Partes celebraram o Contrato de Cessdo, por meio do qual foi

pactuada a cessdo dos Créditos Imobiliarios;

(B) ato continuo a cessao dos Créditos Imobiliarios, a Cessionaria emitiu 02 (duas) CCl;
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(C) a Securitizadora vinculou os Créditos Imobilidrios, representados pelas CCl, aos CRI, como
lastro;
(D) os CRI foram objeto da Oferta com Registro Automatico, nos termos do Termo de

Securitizagao;

(E) as Partes desejam aditar o Termo de Securitizacdo, sem a necessidade de deliberacdo em

Assembleia, tendo em vista que os CRI ainda ndo foram subscritos e integralizados; e

(F) as Partes dispuseram de tempo e condi¢des adequadas para a avalia¢do e discussdo de todas
as Clausulas deste instrumento, cuja celebragdo, execugao e extingao sdo pautadas pelos principios da

igualdade, probidade, lealdade e boa-fé.

Secao

Clausulas

Clausula
Objeto

1.1. Fator de Risco. As Partes desejam aditar o Termo de Securitizagao com a finalidade de incluir
um fator de risco na Clausula XVII, conforme redacdo prevista abaixo:

“CLAUSULA XVII - FATORES DE RISCO

17.1. O investimento em CRI envolve uma série de riscos que deverdo ser observados pelo
potencial investidor. Esses riscos envolvem fatores de liquidez, crédito, mercado,
rentabilidade, requlamentac¢do especifica, entre outros, que se relacionam a Emissora, ao
Cedente, as Garantias e aos prdprios CRI objeto desta Emissdo. O potencial investidor deve
ler cuidadosamente todas as informagbes que estdo descritas neste Termo de Securitizagdo,
bem como consultar seu consultor de investimentos e outros profissionais que julgar
necessdrio antes de tomar uma decisGo de investimento. Exemplificamos nesta Cldusula, de
forma néio exaustiva, alguns dos riscos envolvidos na aquisi¢éo dos CRI.

(...)

ii) Risco de débitos de IPTU relacionados ao Shopping Cidade Jardim cuja exigibilidade se
encontra suspensa. Atualmente, existem débitos de IPTU relacionados ao Shopping Cidade
Jardim cuja exigibilidade se encontra suspensa. A cessa¢do da causa suspensiva poderd
ensejar a retomada das medidas de cobran¢a e a incidéncia de encargos. Considerando a
natureza propter rem dos débitos de IPTU, o ativo poderd, ainda, servir a satisfacdo da divida
na hipotese de inadimplemento, podendo afetar adversamente a situagdo financeira do
empreendimento e, consequentemente, o cumprimento das obrigacbes relacionadas a
operacgdo.”

Pagina 3 de
Este documento foi assinado digitalmente por Juarez Celio Da éama D?as%osta, Matheus Gomes Faria e Giovanna Zoppi Scallet.
Este documento foi assinado eletronicamente por Marcio Wagner da Silva.
Para verificar as assinaturas va ao site http://assinaturas.certisign.com.br e utilize o cédigo 8E2A-4FF9-68A6-5E61.

Este documento foi assinado digitalmente por Juarez Celio Da Gama Dias Costa, Matheus Gomes Faria e Giovanna Zoppi Scallet. Este documento foi assinado eletronicamente por Marcio Wagner da Silva.

Para verificar as assinaturas va ao site http://assinaturas.certisign.com.br e utilize o cédigo 8E2A-4FF9-68A6-5E61.



Autorregulacdo

ANBIMA

Autorregulacao

A N B | M A Autorregulagdo
ANBIMA

Securitizadoras Ofertas Publicas

Agente Fiduciario

1.2. Despesas. As Partes desejam ainda, ajustar a tabela de despesas da Operacao, constante no
Anexo III.B do Termo de Securitizagdo, para ajustar o (i) servico prestado pelo escriturador dos CRI, e
(ii) prestador de servico responsavel pela auditoria do patrimoénio separado, conforme a redacdo

prevista abaixo:
“I - valores das Despesas da Operagdo

Tabela 1

CUSTOS DE EMISSAO — FLAT

Prestador Servigo Periodicidade \(alor (sem Valor ¢/ Gross Up
impostos)

BSEC Taxa de Emisséo e Estruturagdo Flat RS 25.000,00 11,15% RS 28.137,31
BSEC Taxa de Gestdo Flat RS 40.000,00 11,15% RS 45.019,70
BSEC Coordenador Flat RS 25.000,00 9,65% RS 27.670,17
GDC Agente Fiducidrio Flat RS 17.000,00 16,33% RS 20.317,92
BTG Escrituracdo e Liquidagéo TVM Flat RS 7.000,00 16,33% RS 8.366,20
GDC Institui¢do Custodiante Flat RS 4.000,00 16,33% RS 4.780,69
GDC Registrador Flat RS 3.000,00 16,33% RS 3.585,51
GDC AF - Implantagéo Flat RS 6.000,00 16,33% RS 7.171,03
NFA Assessor Legal Flat RS 80.000,00 15,52% RS 94.696,97
Grant Thornton Auditor do PS Flat RS 3.900,00 0,00% RS 3.900,00
BSEC Contabilidade do PS Flat RS 400,00 0,00% RS 400,00
B3 Registro e Depdsito do TVM Flat RS 7.068,75 0,00% RS 7.068,75
B3 Registro (Lastro) Flat RS 243,75 0,00% RS 243,75
B3 Taxa Lig. Financeira Flat RS 243,75 0,00% RS 243,75
ANBIMA Taxa ANBIMA (Base de Dados) Flat RS 1.416,00 0,00% RS 1.416,00
ANBIMA Taxa ANBIMA (Registro de Oferta) Flat RS 14.169,00 0,00% RS 14.169,00
Taxa de Fiscalizagéo Flat RS 7.312,50 0,00% RS 7.312,50
 TOTAL__ | R$24175375| | RS$274.499,24
Tabela 2

CUSTOS RECORRENTES — MANUTENCAO

. Val
Prestador Servi¢co _a or (sem Valor ¢/ Gross Up
impostos)

BSEC Taxa de Gestdo Anual RS 40.000,00 11,15% RS 45.019,70
GDC Agente Fiducidrio Anual RS 17.000,00 9,65% RS 18.815,72
GDC Custddia Lastro Anual RS 4.000,00 9,65% RS 4.427,23
BTG Escriturador Anual RS 7.000,00 9,65% RS 7.747,65
Grand Thornton Auditor do PS Anual RS 3.900,00 0,00% RS 3.900,00
BSEC Contabilidade Anual RS 4.800,00 0,00% RS 4.800,00
B3 Taxa Liquidagdo Anual RS 2.925,00 0,00% RS 2.925,00

Custddia do Lastro Anual RS 12.804,00 0,00% RS 12.804,00
s ot Rssaazmo0 | RS 10043329

Observagdo: Nos valores indicados nas planilhas acima, jd estéo inclusos os seguintes impostos: ISS, PIS, CSLL, COFINS, IRRF e quaisquer outros

tributos que venham a incidir sobre a remuneragéo, conforme o caso, nas aliquotas vigentes na presente data.”

Clausula
Ratificacdo

2.1. Ratificacdo. As Partes, neste ato, ratificam todos os termos, clausulas e condigdes
estabelecidos no Termo de Securitizacdo que ndao tenham sido expressamente alterados por este
Aditamento, permanecendo inalteradas as demais disposi¢es anteriormente firmadas no dmbito do

Termo de Securitizagdo, que ndo apresentem incompatibilidade com este Aditamento ora firmado.
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Clausula
Assinatura Digital, Foro e Legislagdo Aplicavel

3.1. Assinatura eletrénica. As Partes concordam que o presente instrumento, bem como demais

documentos correlatos, poderao ser assinados de forma eletronica ou digitalmente, nos termos da Lei
13.874, bem como na MP 2.200-2, no Decreto n.2 10.278, de 18 de marc¢o de 2020, e ainda, no
Enunciado n.2 297 do Conselho Nacional de Justica. Para este fim, serdo utilizados os servigos
disponiveis no mercado e amplamente utilizados que possibilitam a seguranca, validade juridica,

autenticidade, integridade e validade da assinatura eletrénica por meio de sistemas de certificagcdo

digital capazes de validar a autoria, bem como de tracar a “trilha de auditoria digital” (cadeia de
custédia) do documento, a fim de verificar sua integridade e autenticidade.
3.1.1. As Partes convencionam que, para todos os fins de direito a data de inicio da

producdo de efeitos do presente instrumento sera 02 de setembro de 2026, ainda que

gualquer das Partes venha a assinar eletronicamente este instrumento em data posterior.

3.2. Legislacdo Aplicavel. Este instrumento sera regido e interpretado de acordo com as leis da

Republica Federativa do Brasil, obrigando as partes e seus sucessores, a qualquer titulo.

3.3. Foro. Fica eleito o Foro da Comarca de Sado Paulo, Estado de Sao Paulo, para dirimir quaisquer
dividas ou controvérsias oriundas deste instrumento, com renuncia a qualquer outro, por mais

privilegiado que seja.

E, por estarem assim justas e contratadas, as Partes firmam o presente instrumento em formato
eletronico, com a utilizacdo de processo de certificacdo disponibilizado pela Infraestrutura de Chaves
Publicas Brasileira — ICP Brasil e a intermedia¢do de entidade certificadora devidamente credenciada e
autorizada a funcionar no pais, de acordo com a MP 2.200-2.

S3o Paulo, SP, 02 de setembro de 2026.

(Assinaturas na proxima pdgina)
(O restante desta pdgina foi intencionalmente deixado em branco)
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Emissora:
B.SEC COMPANHIA DE SECURITIZACAO
Nome: Giovanna Zoppi Scallet Nome: Matheus Gomes Faria
Cargo: Procuradora Cargo: Procurador
CPF n.2: 326.613.258-08 CPF n.2: 058.133.117-69
E-mail: Giovanna.Scallet@btgpactual.com E-mail: Matheus-G.Faria@btgpactual.com

Agente Fiduciario:

GDC PARTNERS SERVICOS FIDUCIARIOS DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS

LTDA.
Nome: Juarez Célio da Gama Dias Costa Nome: Marcio Wagner da Silva
CPF n.2: 006.078.117-30 CPF n.2: 138.890.267-29
E-mail: gdc@gdcdtvm.com.br E-mail: gdc@gdcdtvm.com.br
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